Elektronicznie podpisany przez:
EWA KULINSKA
dnia 22 marca 2024 r.

UCHWALA NR LV/347/2024
RADY GMINY LESNA PODLASKA

z dnia 22 marca 2024 r.

w sprawie uchwalenia wieloletniego programu gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Le$na
Podlaska na lata 2024 — 2028

Na podstawie art. 18 ust. 2 pkt 15, art. 40 ust.1 i art. 2 pkt 3 ustawy z dnia 8 marca 1990 roku o samorzadzie
gminnym (Dz.U. z2023r. poz.40 zpoézn. zm.) oraz art. 21 ust. 1 pkt 1 i ust. 2 ustawy zdnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i o zmianie Kodeku cywilnego (Dz.U.
22023 r. poz. 725) Rada Gminy Le$na Podlaska uchwala, co nastepuje:

§ 1. Uchwala si¢ wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem Gminy Lesna Podlaska na
lata 2024-2028, stanowigcy zatacznik do niniejszej uchwaty.

§ 2. Wykonanie uchwaly powierza si¢ Wojtowi Gminy Lesna Podlaska.

§ 3. Uchwala wchodzi w zycie po uplywie 14 dni od dnia ogloszenia w Dzienniku Urzedowym
Wojewodztwa Lubelskiego.

Przewodniczaca Rady Gminy
Les$na Podlaska

Ewa Kulinska

Id: OFC3CAE2-4656-4211-8C04-EBDDB67AD2E9. Podpisany Strona 1



Zatacznik Nr 1 do uchwaty Nr LV/347/2024
Rady Gminy Le$na Podlaska
z dnia 22 marca 2024 r.

WIELOLETNI PROGRAM GOSPODAROWANIA MIESZKANIOWYM ZASOBEM GMINY LESNA
PODLASKA NA LATA 2024 — 2028 Wieloletni program gospodarowania mieszkaniowym zasobem
Gminy Lesna Podlaska zostal opracowany zgodnie z postanowieniami art. 21 ustawy z dnia 21 czerwca
2001 r. o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy i 0 zmianie Kodeksu cywilnego
(Dz. U. z 2023 r. poz. 725). Przepisy ustawy o ochronie praw lokatoréw, mieszkaniowym zasobie gminy
i 0 zmianie Kodeksu cywilnego nakladaja na gmine¢ obowigzek uchwalenia wieloletniego programu
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy na co najmniej pie¢ kolejnych lat. Zaspokajanie
potrzeb mieszkaniowych wspélnoty nalezy do zadan wlasnych gminy. Gmina wykonuje swoje zadania
w zakresie tworzenia warunkow do zaspokajania potrzeb mieszkaniowych wspdélnoty, poprzez
inwestycje w rozbudowe¢ gminnego zasobu mieszkaniowego oraz remonty i modernizacje istniejacych
zasobOw mieszkaniowych.

Rozdzial 1.Prognoza dotyczaca wielkoS$ci oraz stanu technicznego zasobu mieszkaniowego gminy
w poszczegolnych latach

1. Analiza wielkoSci i stanu technicznego zasobu mieszkaniowego Mieszkaniowy zasob Gminy stanowia
lokale mieszkalne usytuowane w budynkach stanowigcych w cato§ci mienie komunalne.W sktad
mieszkaniowego zasobu Gminy Les$na Podlaska wchodzi 29 lokali o tacznej powierzchni uzytkowej 1628,19
m>.,

Lp. Nazwa budynku Liczba lokali Numer lokalu — Stan techniczny
adres powierzchnia w m?
73,90
Budynek Osrodka Zdrowia w ; ~ ;(3)79’;0
1. Lesnej Podlaskie;j ul. 6 3_4 6,8 0 bardzo dobry
Bialska 2 41540
5-61,12
Budynek po bylym Urzedzie 81,30
2. Gminy w Les$nej Podlaskiej 3 2-34,71 $redni
ul. Bialska 10 3-36,45
Budynek Przedszkola w Le$nej 2-6731
3. Podlaskiej 3 3 -38,83 dobry
ul. Szkolna 4A 4-62,14
Budynek mieszkalny é : 2(9)’2(5)
4. w1elor0(.12‘1 nny w Lesnej 5 3-27,89 dostateczny
Podlaskiej
L. Bialska 22 4-3635
i 533,39
Budynek mieszkalny é : 221;,47‘8
5. w1elor0(.iz.1 nny w Lesnej 5 3-50,31 dostateczny
Podlaskiej
ul. Bialska 15 4-40,36
' 6-117,50
Budynek mieszkalny 1-33,10
) . 2 —47,80 . .
6. wielorodzinny w 4 $redni
Nosowie 76 371,70
4 — 58,70
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Budynek mieszkalny
7. jednorodzinny w 1 80,18 bardzo dobry
Nosowie 17
Budynek po bytej Szkole
. 50,00
8. Podstawowej w 2 dostateczny
. 101,70
Ossowce 36
2. Prognoza wielko$ci zasobu mieszkaniowego
| , Liczbalokali | Liczbalokali |  iczoalokali
Rok Liczba budynkow . przeznaczonych na
ogotem komunalnych . .
najem socjalny
2024 8 29 27 2
2025 8 29 27 2
2026 8 29 27 2
2027 20 41 35 6
2028 20 41 35 6

W latach objetym programem przewiduje si¢ zwigkszenie zasobu mieszkaniowego poprzez budowe
budynkéw mieszkalnych wraz z wydzielonymi lokalami. Gmina Le$na Podlaska przystapita do SIM
Potudniowe Podlasie, spotki spotecznej inicjatywy mieszkaniowej wspierajacej $rodkami publicznymi,
w ramach ktdérej maja powsta¢ mieszkania o umiarkowanym czynszu i ich eksploatacja na zasadach najmu.

3. Prognoza stanu technicznego zasobu mieszkaniowego

Rok Liczba lokali Stan techniczny lokali

ogotem bardzo dobry dobry sredni dostateczny
2024 29 7 3 7 12
2025 29 7 3 7 12
2026 29 7 7 3 12
2027 41 19 7 3 12
2028 41 19 7 3 12

Czynniki majace istotny wpltyw na stan techniczny budynku to miedzy innymi: wiek budynku, rodzaj
zabudowy 1 konstrukcji budynkdéw, rodzaj istan pokrycia dachowego, sposdb podpiwniczenia i izolacji
budynku, warunki gruntowe oraz sposob utrzymania i uzytkowania budynkow.

Rozdzial 2.Analiza potrzeb oraz plan remontéw i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego
budynkoéw i lokali, z podzialem na kolejne lata

1. Analiza potrzeb mieszkaniowych Podstawowym celem gminy jest tworzenie odpowiednich warunkow
bytowych umozliwiajagcych zaspokojenie potrzeb mieszkaniowych oraz utrzymanie gminnego zasobu
mieszkaniowego w stanie nie pogorszonym poprzez modernizacj¢ zasobu.

2. Analiza potrzeb remontowychZakres remontow i modernizacji zasobu mieszkaniowego gminy wynika
z przeprowadzonych przegladow budynku i ich stanu technicznego lub wnioskow sktadajacych bezposrednio

przez najemcow.

3. Plan remontow i modernizacji wynikajacy ze stanu technicznego budynkéw i lokali.

L Nazwa budynku Potrzeby remontowe i modernizacyjne
P: adres 2024 2025 2026 2027 2028
1. | Budynek O$rodka Malowanie
Zdrowia w Lesnej klatek
Podlaskiej schodowych
ul. Bialska 2
2. | Budynek po bytym Remont
Urzedzie Gminy w dZChu i
Les$nej Podlaskiej OCIOWICRIE
elewacji
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ul. Bialska 10

ul. Szkolna 4A

Budynek Przedszkola Malowanie
w Lesnej Podlaskiej Kladi
schodowe;j

Budynek mieszkalny
wielorodzinny w
Lesnej Podlaskiej

ul. Bialska 22

Budynek mieszkalny
wielorodzinny w
Lesnej Podlaskiej

ul. Bialska 15

Budynek mieszkalny Wydzielenie | Wymiana
wielorodzinny w 1a21enek,. instalacji .
Nosowie 76 Eyko.namf: clektrycznej
analizacji i wykonanie

sanitarnej i instalacji
sieci centralnego

wodociggowej | ogrzewania,
remont $cian

i podlog
7. | Budynek mieszkalny
jednorodzinny w
Nosowie 17
8. | Budynek po bylej Remont
dachu

Szkole Podstawowe;j
w Ossowce 36

Rozdzial 3.Planowana sprzedaz lokali w kolejnych latach

Ze wzgledu na ograniczony zasob mieszkaniowy Gmina nie planuje sprzedazy lokali mieszkalnych bedacych w
zasobie mieszkaniowym.

Rozdzial 4.Zasady polityki czynszowej oraz warunki obnizania czynszu
1. Polityka czynszowa gminy w kolejnych latach bedzie dazyla do uksztaltowania takich stawek czynszu

najmu, ktore umozliwig pokrycie kosztow biezacego utrzymania budynkow i remontéow zasobu.

2. Stawka podstawowa czynszu najmu za 1 m? powierzchni uzytkowej lokali okres§lana jest w odrgbnym
zarzgdzeniu Wojta Gminy Le$na Podlaska.

3. Przy ustaleniu stawki czynszu najmu lokali uwzglednia si¢ czynniki obnizajace ich warto$¢ uzytkowa,
a w szczegblnosci:

1) potozenie budynku;
2) potozenie lokalu w budynku;
3) wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia techniczne i instalacje oraz ich stan;

4) og6lny stan techniczny budynku.

Czynniki obnizajace wartos¢ uzytkowa lokalu Wartos¢ obnizenia stawki czynszu

Polozenie budynku

Poza miejscowo$cig Lesna Podlaska 5%
Polozenie lokalu w budynku
Lokale usytuowane na Il kondygnacji 1 wiecej 5%

Wyposazenie budynku i lokalu w urzadzenia
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techniczne i instalacje oraz ich stan

Brak instalacji wodociagowej 10%
Brak instalacji kanalizacyjnej 10%
Brak instalacji centralnego ogrzewania 10%
Ogolny stan techniczny budynku

Zty stan techniczny budynku 10%

Rozdzial 5.Sposéb i zasady zarzadzania lokalami i budynkami wchodzacymi w sklad mieszkaniowego
zasobu gminy oraz przewidywane zmiany w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy
w kolejnych latach

1. Lokalami mieszkalnymi wchodzacymi w sktad mieszkaniowego zasobu gminy zarzadza Wojt Gminy
Lesna Podlaska.

2. Zarzadzenie mieszkaniowym zasobem gminy obejmuje:
1) zapewnienie wlasciwej gospodarki ekonomiczno-finansowej nieruchomosci;
2) zapewnienie bezpieczenstwa uzytkowania i wlasciwej eksploatacji nieruchomosci;
3) prowadzenie windykacji naleznosci z tytulu najmu lokalami;
4) utrzymanie nieruchomosci w stanie niepogorszonym zgodnie z jej przeznaczeniem,;
5) uzasadnione inwestowanie w nieruchomosci.

3. W kolejnych latach nie przewiduje si¢ zmian w zakresie zarzadzania mieszkaniowym zasobem gminy.
Rozdzial 6.Zrédla finansowania gospodarki mieszkaniowej w kolejnych latach
Zrédlami finansowania gospodarki mieszkaniowej gminy beda:

1) przychody z tytutu najmu lokali mieszkalnych i uzytkowych;
2) $rodki z budzetu gminy przeznaczone na przeprowadzanie remontow;
3) dotacje ze srodkoéw zewnetrznych.
Rozdzial 7.Wysokos$¢ kosztow w kolejnych latach, z podzialem na koszty biezacej eksploatacji, koszty
remontow oraz koszty modernizacji lokali i budynkéw wchodzacych w sklad mieszkaniowego zasobu

gminy, koszty zarzgdu nieruchomosciami wspélnymi, ktérych gmina jest jednym ze wspoétwlascicieli,
a takze koszty inwestycyjne

Rok Koszty biezacej Koszty remontow Koszty Koszty
eksploatacji modernizacji inwestycyjne

2024 10 000 10 000 - -

2025 12 000 40 000 50 000 2 245 000

2026 12 000 20 000 50 000 2 245 000

2027 15 000 30 000 - -

2028 15 000 10 000 - -

Rozdzial 8.0pis innych dzialan majacych na celu poprawe wykorzystania i racjonalizacje
gospodarowania mieszkaniowym zasobem gminy

1. W celu poprawy efektywnosci gospodarowania zasobem Gmina bedzie dazy¢ do:
1) ustalenia czynszow na poziomie umozliwiajacym pokrycie kosztow biezacej eksploatacji budynkow i lokali
oraz czesci kosztow biezacych remontdw;

2) racjonalnego gospodarowania $rodkami z budzetu Gminy przeznaczonymi na finansowanie gospodarki
mieszkaniowe;j;
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3) zwigkszenia zasobu mieszkaniowego poprzez budowe¢ nowych nieruchomosci;

4) podjecia skutecznych dziatan w celu egzekwowania regularnych i terminowych platnosci czynszu poprzez
niezwloczne uruchamianie procesu windykacji.

2. W okresie objetym planem nie przewiduje si¢ sprzedazy lokali mieszkalnych znajdujacych sie¢
w zasobach Gminy Lesna Podlaska.
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